CITT.

Regione Piemonte Provincia di Torino
SETTORE TERRITORIO

ORGANO TECNICO CONMUNALE
{Conferenza dei Servizi del 22 febbraio 2010)

OGGETTO: Pianc di Recupero ai sensi dell’art. 43 e richiamati della L.R. 56/77 e s.m.l. zona
normativa di PRG vigente "Gad6” sito in via Torino, 55 — SUE 147.
Verifica di assoggettabilitd a V.A.S. ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/20086 e s.m.i,

VISTI

- la Direttiva 2001/42/CE del Parlamento europeo e del Consiglio concernente “ia valutazione
degli effetti di determinati piani e programmi sull'ambiente”;

- il Decreto Legislativo n. 152/2006 e s.m.i. "Norme in materia ambientale" alla Parte Seconda
“Procedure perla V.A,S., perlaV.LA. e per'ALA";

- la Legge Regionale n. 40 del 14.12.1998 e s.m.i. “Disposizioni concernenti la compatibilita
ambientale e le procedure di valutazione” in attuazione della normativa statale (L. n.146 del
221211994 e del D.P.R. 12/4/1996 di recepimento della Direttiva 337/85/CEE);

- laBD.G.R. n. 12-8931 del 09.06.2008, D. Lgs. 152/2006 e s.m.i. “Norme in materia ambientale”.
Primi indirizzi operativi per I'applicazione delle procedure in materia di Valutazione Ambientale
Strategica di piani e programmi;

- laB.G.C.n. 183 del 16.09.2008 di istituzione, ai sensi della L.R. 40 del 14/12/1998, dell'Ufficio
di Deposito Progetti e dell'Organo Techico;

PREMESSO CHE

'Amministrazione comunale ha avviato le procedure di approvazione del progetto di Piano
di Recupero, ai sensi dell'art. 43 e richiamati della LR 56/77 e s.m.i., in zona normativa di P.R.G.C.
vigente denominata "Ga46" sita in via Torino — SUE 147, presentato dalla Societa IMMOBILIARE
CORALLO S.rl in data 18.02.2010 e registrata al n. 3105/VI/1;

il suddetto progetto prevede un intervento residenziale per la realizzazione di due edifici
plurifamiliari & pertanto rientra tra gli interventi previsti dall'art. 6 comma 3 del D. Lgs. n. 152/2006
e s.m.i,, che deferminano l'uso di piccole aree a livello locale, per cui & previsto che l'autorita
competente valuli se detto progetto produca impatti significativi sullambiente, attraverse una
verifica di assoggettabilita a V.A.S. da svolgersi secondo le modalita delfart. 12 del D. Lgs. n.
152/2006 e s.m.i.;

ai sensi dell'art, 5 del D. Lgs. n. 152/2006 e s.m.i., 'autorita procedente e identificata nel
Servizio Programmazione del Territorio ed Attivita Edilizie;

ai sensi dellart. 5 del D. Lgs. n. 152/2006 e s.m.i. e della D.G.R. n. 12-8931 del
09.06.2008, l'autorita compefente per la verifica di assoggeitabilita a V.A.S. & identificata



nelfamministrazione cui compete I'approvazione del piano e tale funzione & assicurata tramite
rOrgano Tecnico comunale, istituito ai sensi dell'art. 7 della L.R. 40/1998;

Tutto cid premesso, in data 22 febbraio 2010, si & tenuta la prima riunione dell'Organo
Tecnico di questa amministrazione finalizzata, -alla luce della D.G.R. n. 12-8931 del 09.06.2008,
alfemissione del provvedimento di verifica per I'assoggettando o I'esciusione del piano in oggetto
dalla Valutazione Ambientale Strategica (V.A.8.), come previsto dal citato art. 12 del D. Lgs. n.
152/2006 e s.m.i..

Alla conferenza dei servizi, convocata secondo i termini previsti dall'art. 14 e seguenti della
L. 241/1990 e s.m.i., hanno pariecipaio i soggetii sotto elencati (foglio presenze allegato):

Ente / Servizio Nominativo

Comune di Settimo T.se - Presidente Organo Tecnico CAMILLQ Antonio

Comune di Settimo T.se - Servizi di Programmazione del CANEVAROQO Emanuela

Territorio CEVRERO Daniela
VARETTO Alessandra

Comune Di Settimo T.Se - Servizi per la Gestione Del CENA Piero

Territorio

Comune di Settimo T.se - Servizio Edilizia Privata PANICUCCI Laura

Comune di Settimo T.se - Servizio Ambiente BRESSAN Maurizio

S.AT. Servizi S.r.L. ZAVATTARO Francesco

In apertura dei favori della Conferenza l'arch. Cevrero, Responsabile del Procedimento
dell'iter di approvazione della pratica in esame, illustra i contenuti del Piano di Recupero, e
richiama le principali criticitd di tipo urbanistico emerse dalla prima fase istruttoria, di seguito
riassunti:

- il PRG vigente & stato sotioposto a VAS;

- il PdR in oggetto & conforme alle previsioni di PRG vigente;

- i proponenti hanno manifestato l'intenzione di realizzare gli interventi attraverso

Denuncia di Inizio Attivita, cosi come previsto dall'ari. 22, pt. 3 del D.P.R. 380/01.

- le aree in oggetto ricadono nella classe 1l di pericolosita geologica, sottoclasse 1,
{(aree con moderate limitazioni urbanistiche); ‘

- il progetto di PdR prevede la riqualificazione di un'area su cui attualmente insistono
fabbricati artigianali dismessi, atiraverso la demolizione degli stessi e la realizzazione di
due edifici residenziali a tipologia plurifamiliare costituiti da circa 36 unita immobiliari; lo
stesso progetto prevede la realizzazione di un piano interrato ospitante i locali cantina e
circa n. 37 box di varie dimensioni;

- l'area oggetto d'intervento & inserita in un contesto urbanizzato, per il quale tuttavia
necessitano verifiche relative alla presenza dei sottoservizi e al loro dimensionamento
in funzione del carico antropico derivante dal nuovo intervento;

- poiché le aree confinanti con il lotto d'intervento non risultano di proprieta del soggetto
attuatore, & necessario acquisire i consensi dei confinati ai fini delle verifiche delie
distanze dai confini e delle confrontanze;

- il progetto non individua aree per la raccolta differenziata;

Dopo lillustrazione dei contenuti di progetto I'arch. Cevrero procede con la letiura del
Rapporto preliminare, redatto ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i., allegato al progetto
di PdR.

Infine la stessa precisa che, ancorché gli elaborati progettuali risultino carenti di
informazioni e necessitino di ulteriori verifiche e integrazioni, ritiene possibile procedere alla
valutazione degli aspetti ambientali, come previsto dall'art. 12 del D.Lgs. n. 152/2006 e s.m.i.,, sulla
base degli elementi forniti in questa sede.




Valutata I'entita del progetto in esame e le sugzpossibili ricadute ambientali, si ritiene di non
dover individuare altri Soggetti con competenze ambientali da consultare da parte dell'Organo
Tecnico Comunale per Femissione del provvedimento di verifica, assoggettando o escludendo la
variante di piano in oggetto daila Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.), come previsto dal
citato art. 12 del D. Lgs. n. 152/2006 e s.m.i.

Si procede pertanto afla valutazione del progetto da parte dei soggetti presenti alla
conferenza.

Il Presidente invita i partecipanti ad esprimersi per quanto di rispettiva competenza.
Dai contributi dei soggetti presenti @ emerso quanto segue:

Relativamente alla localizzazione delle aree ecologiche, che dovra avvenire su aree di
proprieta privata, si richiede di prestare particolare attenzione al loro posizionamento al
fine di consentire ai mezzi adibiti al servizio di raccolta dei rifiuti (peso a pieno carico
variabile da 26 a 33 tonnellate, lunghezza da 5.500 a 6.500 mm circa a seconda dei
modelli) transito efo manovra e/o stazionamento in sicurezza. i dimensionamento delie
aree ecologiche dovra essere valutato sulla base del fabbisogno di contenitori previsto
dal Regolamento comunale che disciplina il servizio di raccolta rifiuti, riferito al numero
di utenti residenti. Occorre che il progetto dei fabbricati includa un elemento di dettaglio
nel quale siano individuati per tipo e quantita i contenitori previsti dal Regolamento e gli
spazi di manovra a questi dedicati per il loro svuotamento. Nel definire la collocazione
delle aree ecologiche dovranno essere garantite le principali norme di igiene con
particolare attenzione alle unita abitative insediate ai primi piani del complesso
residenziale.

Ai fini degli studi idrogeologici per la realizzazione di piani interrati occorre tenere in
considerazione la possibilita che la futura dismissione degli impianti di pompaggio deilo
stabilimenio Pirelli in via Torino possa comportare un diffuso incremento dei livelli
piezometrici dell'acquifero superficiale, riportando la soggiacenza ai valori antecedent
all'insediamento del comparto industriale; occorre pertanto che vengano approfondite le
indagini geognostiche in loco, estendendo le stesse ad una profonditd minima di 3.0 m
al di sotto del previsto piano di calpestio dei locali interrati, espiicitandole in stratigrafia,
e ricercando in particolare eventuali tracce dell'ordinario livello della falda antecedente
all’insediamento del comparto industriale;

Come previsto dalf'art. 65 septies delle NTA, introdotto nella redigenda Variante 25 al
PRG, in salvaguardia, a sostegno delle azioni per la protezione del territorio, al fine di
garantire l'invarianza idraulica per le aree oggetto di trasformazione, risulta necessario
introdurre il calcolo e la localizzazione dei necessari volumi di invaso;

Al fine di garantire una migliore fruibilita delle aree a spazio pubblico si richiede di
reperirle sul fronte di Via Torino;

Il progetto dovra contenere elementi di maggior dettaglio circa il posizionamenti dei
sottoservizi esistenti e dovra verificarne il corretto dimensionamento in funzione del
carico antropico derivante dal nuovo intervento;

Considerati i contenuti del rapporto preliminare allegato al progetto di PdR, i quali fanno
esplicito riferimento a possibiii situazioni di inquinamento del ferreno sara necessario
effettuare le opportune verifiche al fine di escludere superamenti dei valori soglia di
contaminazione ai sensi del D.Lgs. 152/2006 & s.m.i. In caso contrario si dovranno
attivare le procedure di bonifica previste dal decreto stessa. |l collaudo degli interventi
costituira titolo necessario al fine dell'ottenimento dell’agibilita degli edifici.
Relativamente alla qualitd delle matrici ambientali, considerata anche la precedente
destinazione d’'uso del sito, si ritiene necessario acquisire informazioni in merito alla
stratigrafia ed alle caratteristiche chimiche del terreno nonché in merito alla idrologia
delle acque di falda secondo un piano operativo redatto dal proponente che soddisfi Ia
necessita di indagare area sia sotto il profilo ambientale che geotecnico. Detto piano di
indagini dovra essere proposto ai servizi competenti prima delfinizio di ogni attivita di
cantiere;

Si ritiene, alla luce delle considerazioni sopra esposte, di poter escludere il Piano di
Recupero in oggetto dall'applicazione della procedura di “Valutazione Ambientale Strategica”



/

('VAS), ancorché si reputi opportuno fornire prescrizioni finalizzate al perfezionamento del progetto
da approvare. . :

- A seguito delle considerazioni su esposte si chiudano i lavori della Conferenza con |l
seguente

PROVVEDIMENTO DI VERIFICA
ai sensi dell'art. 12 del d.Lgs. 152/2006 e s.m.i..

L'Organo Tecnico Comunale, premesso quanto sopra, valutato, attraverso gli elementi
progettuali forniti in questa sede, che gli impatti ambientali prodotti dal piano in oggstto possono
ritenersi minimi & 1ali per cui non sia necessario coinvolgere enti esterni per particolari vaiutazioni
di competenza, ESCLUDE DALLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA il progetto di
Piano di Recupero, ai sensi dell'art. 43 e richiamati della LR 56/77 e s.m.i., in zona normativa di
P.R.G.C. vigente denominata "Ga46" sita in via Torino — SUE 147, alle seguenti condizioni:

- Relativamente alla localizzazione delle aree ecologiche, che dovra avvenire su aree di proprieta
privata, si richiede di prestare particolare attenzione al loro posizionamento al fine di consentire
ai mezzi adibiti al servizio di raccolta dei rifiuti {peso a pieno carico variabile da 26 a 33
tonnellate, lunghezza da 5.500 a 6.500 mm circa a seconda dei modelli) transito e/o manovra
efo stazionamento in sicurezza. Il dimensionamento delle aree ecologiche dovra essere valutato
sulla base del fabbisogno di contenitori previsto dal Regolamento comunale che disciplina if
servizio di raccolta rifiuti, riferito al numero di utenti residenti. Occorre che il progetto dei
fabbricati includa un elemento di dettaglio nel quale siano individuati per tipo e quantita i
contenitori previsti dal Regolamento e gli spazi di manovra a questi dedicati per il loro
svuotamento. Nel definire la collocazione delle aree ecologiche dovranno essere garantite le
principali norme di igiene con particolare attenzione alle unitd abitative insediate ai primi piani
del complesso residenziale.

- Ai fini degli studi idrogeologici per la realizzazione di piani interrati occorre tenere in
considerazione la possibilita che la futura dismissione degli impianti di pompaggio dello
stabilimento Pirelli in via Torino possa comportare un diffuso incremento dei livelli piezometrici
dellacquifero superficiale, riportando la soggiacenza ai valori antecedenti all'insediamento del
comparto industriale; occorre pertanto che vengano approfondite le indagini geognostiche in
laco, estendendo le stesse ad una profondita minima di 3.0 m al di sotto del previsto piano di
calpestio dei locali interrati, esplicitandole in stratigrafia, e ricercando in particolare eventuali
tracce dell'ordinario livello della falda antecedente allinsediamento del comparto industriale;

- Come previsto dallart. 65 septies delle NTA, introdotto nella redigenda Variante 25 al PRG, in
salvaguardia, a sostegno delle azioni per la protezione del territorio, al fine di garantire
linvarianza. idraulica per {e aree oggetto di trasformazione, risulta necessario introdurre il calcolo
e la localizzazione dei necessari volumi di invaso;

- Al fine di garantire una migliore fruibilita delle aree a spazio pubblico si richiede di reperirle sul
fronte di Via Torino;

- I} progetto dovra contenere elementi di maggior dettaglio circa il posizionamenti dei sottoservizi
esistenti e dovra verificarne il corretto dimensionamento in funzione del carico antropico
derivante dal nuovo intervento;

- Considerati i contenuti del rapporto preliminare allegato al progetto di PdR, i quali fanno esplicito
riferimento a possibili situazioni di inquinamento del terreno sara necessario effettuare le
opportune verifiche al fine di escludere superamenti dei valori seglia di contaminazione ai sensi
de! D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. In caso contrario si dovranno attivare le procedure di bonifica
previste dal decreto stesso. |l collaudo degli interventi costituira titolo necessatio al fine
dell'sttenimento delf'agibilita degli edifici.

- Relativamente alla qualita delle matrici ambientali, considerata anche la precedente
destinazione d'uso del sito, si ritiene necessario acquisire informazioni in merito alla stratigrafia
ed alle caratteristiche chimiche del terreno nonché in merito alla idrologia delle acque di falda
secondo un piano operativo redatto dal proponente che soddisfi 1a necessita di indagare 'area
sia sotto if profilo ambientale che geotecnico. Detto piano di indagini dovra essere proposto ai
servizi competenti prima dell'inizio di ogni attivita di cantiere.



Settimo Torinese, 22 febbraio 2010

] Premd%nte dell’Or Tecnico
/

Arci) %m&m\ﬁm / .

.,\
7 ‘B SEWIZI di Programmaznone del_Territorio
/ Arch. Emanulea CANEVAR G

Arch. Daniela CEVREROCY ™ gy ..‘g&&&ﬁ}ﬂé\w

Arch. Alessandra VARETT(} UZU’

Il Responsabile del Servizio Edilizia Privata

Arch! Lzl ;Wm
oL

Il Dirigente_del Servizio per la Gestione del Territoric

P~

i Re!ézile del Servizip Ambiente

P.1. Mayfizj BRESSAN

SAT !e/rvizi S.rl
ing. Frg esc:c?AVATI’ARO

ALLEGATI: L

Foglio presenze



